
不动产统一登记
都登记什么？

根据《不动产登记暂行条例》，登记的适
用对象方面包括：集体土地所有权；房屋等
建筑物、构筑物所有权；森林、林木所有权；
耕地、林地、草地等土地承包经营权；建设用
地使用权；宅基地使用权；海域使用权；地役
权；抵押权；法律规定需要登记的其他不动
产权利。

其中，土地、房屋等不动产是企业和群
众最普遍、价值最高的财产。通过不动产统
一登记，可以明晰产权，避免企业和群众权
益受损。

全面实施对个人
有什么影响？

10年来，全国累计颁发不动产权证书
7.9亿多本，颁发电子证书证明3.3亿多本。
这意味着，经过10年努力，从分散到统一，
从城市房屋到农村宅基地，从不动产到自然
资源，覆盖所有国土空间、涵盖所有不动产
物权的不动产统一登记制度全面建立。

中国农业大学土地科学与技术学院教
授朱道林表示，全面实现不动产统一登记与
千家万户密切相关：解决以前土地、房屋多
次登记的问题，减少公民前往登记机构办理
相关业务的次数，解决过去同一种不动产分
别登记、多次登记的问题；对于保障公民合
法的财产权利有着重要的意义，确认和登记
不动产的财产权利，有利于保障公民的合法
权益；对于社会和经济发展来说，实施不动
产统一登记，通过确认登记的不动产，有利
于构建良好的营商环境。

房产证还有效吗？
需要换发吗？

已经依法取得的《房屋所有权证》《集体
土地所有证》《国有土地使用证》《林权证》等
证书，还将继续有效。

不动产登记机构坚持“不变不换”的原
则，也就是权利不变动，簿证不更换，在申请
人需要变更如房屋发生买卖时，则需要更换
为新的《不动产权证书》。

房产证与不动产权证
有何区别？

对于老百姓而言，《不动产权证书》和
《房屋所有权证书》（房产证）在样式、登记内
容、以及用途而言并无明显差别。名称上由
之前的《中华人民共和国房屋所有权证书》
变更为《中华人民共和国不动产权证书》。

在登记的内容上，权利人、共有情况、坐
落、性质、用途以及具体面积等信息也都没
有改变，只是“房产证”只代表房屋本身，而
《不动产权证书》将房屋纳入不动产登记，视
为不动产登记的其中一项，对于正常的买
卖、抵押也都不会受到任何改变和影响。两
个证书都是权利人享有权利的法定凭证。

如何查询
不动产信息？

《不动产登记暂行条例实施细则》明确
提出，国家实行不动产登记资料依法查询制
度，并把查询主体限定为权利人、利害关系
人、有关国家机关，这三类主体查询、复制其
不动产登记资料的范围也不一样。

根据细则，权利人可以查询、复制其不
动产登记资料。

因不动产交易、继承、诉讼等涉及的利
害关系人可以查询、复制不动产自然状况、
权利人及其不动产查封、抵押、预告登记、异
议登记等状况。

人民法院、人民检察院、国家安全机关、
监察机关等可以依法查询、复制与调查和处
理事项有关的不动产登记资料。其他有关
国家机关执行公务依法查询、复制不动产登
记资料的，依照本条规定办理。

专家表示，将查询主体限制在权利人、
利害关系人、有关国家机关，这意味着不是
任何人不需要任何条件就可以随意查询不
动产登记资料。

权利人、利害关系人申请查询、复制不
动产登记资料，须证明有利害关系，应当提
交下列材料：查询申请书、查询目的说明、申
请人身份材料；利害关系人查询的，提交证
实存在利害关系的材料。
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不动产统一登记
对你我有何影响

近日，记者从自然资源部了解到，我国已全面实现不动产
统一登记。不动产统一登记，都登记什么？对你我有什么影
响？此前的房产证还有效吗？来看专家解读。

按照自然资源部公开信息，
后续将制定专门的《不动产登记
法》。

自然资源部于2022年10月
30日发布关于《不动产登记法》
（征求意见稿）公开征求意见的公
告。其中提到，在党中央、国务院
的坚强领导下，不动产统一登记
工作取得了丰富的实践经验和立
法成果。实现了登记机构、登记
依据、登记簿册和信息平台“四统
一”的改革目标，初步构建起以
《民法典》为统领、以《不动产登记
暂行条例》为核心、以《不动产登
记暂行条例实施细则》《不动产登
记操作规范（试行）》等规章规范
为支撑的不动产登记制度体系，
保障了不动产统一登记制度落地
实施。为更好保护人民群众依法
申请登记的权利，顺应人民群众
保护合法财产权益的更高需求，
有必要在充分总结《不动产登记
暂行条例》实施成效和经验的基
础上，制定专门的《不动产登记
法》。

据央视、澎湃新闻

此前外界将“以人查房”作为
不动产登记的主要看点。所谓

“以人查房”是指用姓名查询的方
式获得他人的房产信息。

但是，《不动产登记暂行条
例》中涉及不动产查询方式的两
条内容均用于保护被查询人隐
私。

其中，第二十七条明确，只有
权利人、利害关系人、有关国家机
关可以依法查询、复制不动产登
记资料。第二十八条规定，查询
不动产登记资料的单位、个人应
当向不动产登记机构说明查询的
目的，不得将查询获得的不动产
登记资料用于其他目的；未经权
利人同意，不得泄露查询获得的
不动产登记资料。

北京大学法学院教授楼
建波在采访中指出，社会上
一度有一种误解，认为实施
不动产统一登记是为了开征
房地产税，这是错误的认识。

楼建波说，不动产统一
登记本身不是为了开征房地
产税，是为了保障不动产交
易安全，保护不动产权利人
的合法财产权。物权保护制
度与税收征管制度是两种不
同的制度安排，实施不动产
统一登记制度不是为了征收
房地产税，但实施不动产统
一登记可以辅助支撑更好地
开展税费的征收工作。

在分散登记模式下，同
样可以开展征收房地产税的
改革，税务机关需要分别从
房屋登记机构和土地登记机
构获取房屋和土地登记信
息，并进行综合汇总，以此作
为课税依据征税；如果实施
不动产统一登记，税务机关
从不动产登记机构获取房地
产登记信息更方便，能够支
撑更好开征房
地产税。房地
产税是否征收、
何时征收、征收
多少，应当由法
律规定。

楼建波表
示，不动产统一
登记已经从税
收登记、产权登
记走向多用途
登记，不应再简
单地将不动产
统一登记与不
动产征税联系
到一起。

1

2

3

4

5

6 与房地产税改革
有何关系？

7 今后可以
“以人查房”？

8 不动产登记
下一步有何动作？

商报图形
徐剑 制


