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广告

——算账——
100万房贷每月将再减约59元

2023年9月下旬，中国人民银行和国家
金融监督管理总局发出通知表示，对超过22
万亿元的存量房贷进行调整，平均房贷利率
降幅达到0.73个百分点，惠及1.5亿人。

因此，很多购房者也从5%以上甚至6%
的利率“高岗”上得到贷款利率下调，大幅度
减少了购房者们对房贷的还款压力。同时，
在彼时的调整中，不少购房者的房贷利率降
至了4.3%。

多家银行介绍，自2024年1月1日起，大
多数存量房贷利率将再次下调，调整幅度为
10个基点，即从4.3%降至4.2%（当前5年期
以上LPR的报价利率）。

“我们当前的房贷利率是由5年期LPR+
加点组成，2023年9月份的调整是对存量首
套房贷利率中的‘加点’给予下调，但本次迎
来调整的是对LPR利率下调。”工商银行上
海某支行网点从业人员解释称，2024年1月
1日，是大多数购房者房贷利率重新定价的
日子，因此，不少购房者的房贷利率会从
4.3%调降至4.2%，即下调10个基点。

针对是否需要个人来操作办理，上述银
行从业人员笑言表示，“最近很多购房者都在
咨询这个问题，其实无需客户做任何操作，银
行会直接将贷款利率给予下调。”

2023年6月，中国人民银行曾将5年期
以上LPR由4.3%降为4.2%，2023年12月公
布的5年期以上LPR依然为4.2%。

此外，经测算，房贷利率下降10个基点后，
以贷款100万元、期限30年、等额本息方式还
款的个人贷款为例，每月的月供将由4948.71
元降为4890.17元，减少58.54元；利息总额将
从78.15万元降为76.05万元，减少2.05万元。

——展望——
LPR利率仍有下调空间

对于今年LPR利率走势的展望，无论是
在多数专家还是购房者的心中，认为2024年
LPR利率再次下调是大概率事件。

2023年12月，LPR报价维持不变，自8
月份实现非对称下调以来继续“按兵不动”，
存款利率则迎来集中调降。2023年12月下
旬，六大国有银行、招商银行率先调降了各期
限存款挂牌利率。随后，其余11家股份制银
行也集中调降了存款挂牌利率。

“现在银行将存款利率下调了，大概率
2024年银行贷款利率也可能下
调。”一位在上海今年刚购置房产
的消费者称，当前，我们最关心的
是2024年能否再享受到利好。

同时，从专家角度对2024年
LPR利率走势展望看，东方金诚

2023年不管好坏都过去了，希望大家能
在2024年有一个美好的前程，诸事顺利、心想
事成。从最近国家政策导向看，2024年将有
多重信号利好购房者。

1.一线城市楼市已结构性回暖

前不久，京沪两地同步调整多项楼市政
策，包括降低首付比例和房贷利率，调整普通
住宅认定标准等。对购房者降低了购房门槛
和购房成本。至此，北上广深四个一线城市
均已调整优化楼市调控政策。

目前看，新房售楼处到访量以及二手房
带看量均有所增加，但是成交上尚看不出太
明显的增长，或在 2024 年一季度显现出来。
不过，这既有政策给购房者降低门槛和成本
的功劳，还有以价换量的效果。

2.保交楼是主旋律以修复市场

2023 年可以说把保交楼当成首要任务，
全年总体交付率超 76%，那么 2024 年保交楼
仍将是主旋律。国家强调，“保交楼”工作将
落实属地责任，更进一步保护购房者合法权
益，给购房者吃下定心丸。预计“保交楼”配
套资金和政策将进一步落实，修复市场预期。

3.预售制改革被提上重要日程

众所周知，期房预售制虽然起到过积极
作用，但后来问题也不断暴露出来，所以预售
制改革是必然趋势。日前，国家表示，加强预
售资金监管，加快预售制度改革。

可见，2024年，国家将全国推进预售和现
售并存，然后逐步转向现房销售，尽最大可能
保护好购房者合法权益，这是市场发展的必
然，也是对购房者最大的尊重。

4.加快保障房建设满足新市民

对于买不起房的人怎么办？国家一直
强 调 加 快 保 障 房 建 设 ，最 近 尤 其 强 调 甚
多。这是解决大城市年轻人和新市民住房
问题的关键，也是未来房地产长效机制的
重要组成部分。

与此同时，2024 年是城中村改造的启动
之年，对有房子的人也是很好的机会。这其
中也包括大量租房子的人。

5.树立好房子典型样板提升品质

住建部前不久刚提出，2024 年将选择一
些城市和企业试点，抓一批好房子样板出来，
不同的价格下有不同的好房子。无论是房子
还是价格，都拉开等级，推动分化趋势，满足
各自需求。不仅让有实力买好房子的人拥有
更高品质的房子，也让中低收入者买到更有
性价比的房子。

宏观首席分析师王
青认为，着眼于提振内
需，支持地方债务风险化
解，2024年无论是降息还是下
调金融机构存款准备金率都有空
间。同时，2024年美、欧央行将转向
降息，也为我国央行“以我为主”，灵活实
施货币政策提供了更大空间。“基于宏观经济
走势，预计2024年上半年MLF操作利率有
可能下调1次，届时两个期限品种的LPR报
价可能会跟进下调。”

同时，民生银行首席经济学家温彬表示，
结合中央监管年末的多次发言，2024年央行
将大概率引导LPR适度下行，进而推动融资
成本稳中有降，激活生产消费信贷需求。

此外，针对上述购房者的问题，对应贷款
银行的信贷部工作人员表示，“对于贷款利率
的重新定价，一般是每年的1月1日或者是
该笔贷款的发放日期，如果明年贷款利率有
所下调，那么，新的贷款利率将在其2024年
贷款日或2025年的1月1日起下调，其间的
LPR利率下调将并不会体现在其即期的每月
还款利率中。”

提前还贷还划算吗？
2023年初，与“提前还贷”相关的话题频

频登上热搜。关于提前还款难、预约时间长
等问题，曾一度引发监管部门注意，要求商业
银行保障客户合法权益，按合同约定做好客
户提前还款服务。

那么，如今“提前还贷潮”情况如何？
多家银行公开表示，目前已为绝大多数符

合条件的存量首套房贷客户下调了贷款利率，
存量房贷利率下调后，提前还贷量有所减少。

2023年10月，招商银行副行长彭家文在
三季度业绩会上表示，目前提前还贷量已减
少差不多一半。但和之前正常月份相比，招
行提前还贷量还是偏多。总体判断，存量房
贷利率下调之后，有助于减少提前还贷量，未
来会逐步回到正常的状态。

农业银行个人信贷部总经理查成伟在公
司业绩会上透露，去年三季度，农业银行对符
合条件的存量房首套房贷实行了利率下调，共
惠及730多万户客户，平均下调幅度达73个基
点。房贷客户提前还款的动力确实有所下降。

对于房贷一族来说，随着存量房贷利率
的下调，似乎也就没有了提前还贷的理由。
那么，提前还贷还划算吗？

业内人士认为，如果是首套房的贷款，提
前还贷的必要性就不是很大了。之前对存量
房贷的集体下调，针对的是首套房的商业贷
款。所以，如果是首套房的贷款，在经过下调
之后，贷款利率至少可以降到4.2%，有的甚至
还可以更低。这个利率已经算是比较低的了。

其 次 ，如 果 是
之前未能享受利率
下调的房贷并且利
率比较高，LPR 下
调也就只能下调10
个基点，有条件的
话，还是可以考虑
提前还贷。

新年伊始，不少房贷族就迎来一
份“开门大礼”！

根据多家银行发布的通知，自
2024年1月1日起，大多数存量贷款
迎来重新定价。具体看，存量房贷利
率下调的幅度为 10 个 基点，即
0.1%。客户无需申请，不需要任何
操作，银行将主动批量调整。

究竟能省多少？经测算，贷款金
额100万元、期限30年、采用等额本
息还款方式，利率下降之后，每月的
利息可以减少约59元，30年总利息
大约可省2万余元。

同时，本次调整与 2023 年 9月
份的存量首套房贷利率调整不冲突！
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2024年楼市迎好消息多重信号利好购房者
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陈勇与华润渝康资产管理有限公司债权转让通知暨债务催收联合公告
根据陈勇与华润渝康资产管理有限公司于2023年11月30日签署的《债权转让合同》（合同编号：〔2023〕YK644），华润渝康资产管理有限公司已将其对下列借款

人及其担保人项下享有的全部权利（包括但不限于主债权、担保债权、违约金债权、利息债权、损失赔偿权）依法转让给陈勇。华润渝康资产管理有限公司与陈勇联合
公告通知各借款人及担保人以及其他相关各方。陈勇作为上述债权的受让方，现公告要求下列借款人及其相应的担保人或其承继人，从公告之日起立即向陈勇履行
主债权合同及担保合同等相关法律文件项下约定的偿付义务或相应的担保责任。特此公告！附公告清单 陈勇 华润渝康资产管理有限公司 2023年12月29日

债权明细表 （债权金额数据截至【2023】年【9】月【20】日）
序
号

1

2

债务人

重庆大川集
团防盗门有
限公司
重庆大川集
团套装门有
限公司

合计

债权
本金

14,200,000.00

11,552,443.39

25,752,443.39

累计
欠息

15,377,714.49

11,972,500.36

27,350,214.85

垫付
费用

-

-

-

债权
合计

29,577,714.49

23,524,943.75

53,102,658.24

担保
方式

抵押+保证

抵押+保证

担保人

重庆大川金属制品
有限公司、大川控股
（集团）有限公司、张
宏、张君、段渝
重庆大川金属制品
有限公司、大川控股
（集团）有限公司

借款合同/协议
编号金额

《流动资金借款合同》【编号：55010120140003363】
《抵押合同》【编号：55100220140081847】
《保证合同》【编号：55100520140001056】
《保证合同》【编号：55100520140001057】
《流动资金借款合同》【编号：55010120140003895】
《抵押合同》【编号：55100220140073065】
《保证合同》【编号：55100120140034550】

备
注

上述标的债权明细表为截至基准日（即[2023]年[9]月[20]日）标的债权账面本金余额、账面利息余额等的暂估金额，如与法院裁判文书或按标的债权文件约定
方式计算金额不同，则以该等法院裁判文书或债权文件确认的方式计算为准。

●重庆隆亨房产经纪有限公司将重庆市房地
产中介服务机构资信证书遗失，声明作废。
减资公告：重庆渝小调广告传媒有限公司，统一社会信用
代码91500108MA607DKA0G，经股东会决定，本公司
拟将注册资本从100万元减至5万元。根据《公司法》规
定必须在登报之日起45日内，请债权债务人到本公司办
理债权债务清偿手续，特此公告。2024年01月05日

刊登
热线

13018333716
15023163856
023-65909440

据中国基金报、潮新闻


