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实惠
政策利好史无前例
多重优惠吸睛揽客

为什么市民购房意愿增强？业界人士认为，这与我
市房地产市场诸多利好政策叠加、市场活跃度稳步提升
密不可分。

去年下半年以来，我市出台了促进房地产市场平稳
健康发展一揽子政策。如去年8月，我市出台《关于进一
步优化住房公积金使用政策的通知》，推出优化住房套数
认定、支持公积金支付首付款等7条政策；去年9月，我市
出台《关于进一步支持刚性和改善性购房需求的通知》，
包括优化住房套数认定、新购住房再交易管理等5条政
策；今年1月，我市又出台调整优化房地产政策八条措
施，涉及实施购房补贴、支持买新卖旧改善购房、优化多
子女家庭住房套数认定标准等内容。

“如此多重利好政策叠加，可以说是史无前例，不仅
给房地产市场注入了‘强心剂’，也向市民释放出利好信
号。”市住房城乡建委相关负责人表示。

此外，今年一季度中心城区各区推出的系列购房消
费补贴政策，以及重庆春季房地产暨家居展示交易会（以
下简称2024春交会）举办，对激活我市住房消费，带动成
交恢复发挥了积极作用。

“2月1日至3月31日，2024春交会采取‘线上＋线
下’的方式举行，全方位搭建企业展示的平台与行业促销
的舞台，帮助市民抢抓购房政策红利，助力成交上扬，进
一步提振了行业信心。”重庆市房地产业协会相关负责人
介绍。

2024春交会吸引60多家企业、机构参展，展示了中
心城区153个商品房项目、近10万套二手房源和1.8万
余套租赁房源，从政策优惠、项目优惠、联动促销优惠等
多方面推出让利措施。超九成参展商品房项目推出限时
优惠、一口价、房交会专属折扣等购房优惠。 在
系列购房优惠措施及近期央行降息“大招”的利好叠加
下，2024春交会人气大涨。仅3月7日至10日在观音桥
举行的2024春交会线下展会，看房咨询的市民较去年春
交会增长2.5倍。

创新
注重一二手房联动交易
首推“换新购”受欢迎

商品住房成交量明显回升，也与我市推出的创新举
措分不开。

以刚闭幕的2024春交会为例，该展会注重三大联
动，即新房和旧房联动、房产和金融联动、房产和家具家
电联动，为购房者提供一站式服务。尤其是针对“以小换
大、以旧换新”人群首推“换新购”服务，受到各方欢迎。

“目前市场上除了刚需消费，还有很大一部分人群有
住房升级需求。”市房地产业协会相关负责人介绍，2024

春交会线下展会组织22家房地产企业75个项目和8家
中介机构开展“换新购”活动，参与的市民可以“优先卖”
二手住房，延长认购期、退押金“放心买”商品住房。在
90天约定周期内，“换新购”购房人如果未能将原有住房
出售，或优先锁定的商品住房出现第三方购买的情况，开
发企业应及时告知“换新购”购房人。同时，“换新购”购
房人享有优先购买权，可根据自身情况重新选择该项目
其他未销售的商品住房，或者终止“优先买”认购协议，开
发企业无条件无息退还定金。

据多个地产商的销售人员透露，2024春交会吸引了
大量客户看房，在这些客户中，约三成客户是冲着“换新
购”来的。从重庆贝壳找房提供的统计数据来看，我市3
月二手房看房和成交热度明显上升，总体成交量远高于1
月和2月。

对此，中国指数研究院西南分院总经理汪勇认为，
“换新购”从需求端发力，促进一二手房联动交易良性循
环，更好地支持“以小换大、以旧换新”改善性住房需求，
有望成为市场的下一个爆发点。

回暖
市场信心得到提振
未来前景持续向好

随着政策“组合拳”效应逐步显现，以及系列促销活
动叠加，我市房地产市场信心得到提振，供需回暖迹象明
显。

“自春节以来，我们感觉房地产销售回暖明显。2024
春交会期间，每天前来售房中心咨询看房的客户超过
100组，其中拿旧房换新房的客户有10多组。”美心美岸
江山相关负责人说，美岸江山项目位于弹子石CBD，共4
栋高层、单套建筑面积在62至98平方米之间，以现房展
现、即买即住，春交会期间已卖出房屋近百套。

数据显示，今年春节长假期间（2月10日至17日），全
市房地产项目售房部到访量大幅增长，日均到访人次较
去年春节期间增长50%。从去年6月以来，我市商品房
销售面积连续7个月实现回升。今年3月，中心城区商品
住房成交增长明显，较上月成交增长90.8%，认购总量增
长66.4%。

市住房城乡建委相关负责人表示，随着我市GDP迈
上3万亿元新台阶，重庆房地产市场将迎来新的发展机
遇。

重庆是西部大开发的重要战略支点，处在“一带一
路”和长江经济带的联结点上。作为中西部地区唯一的
直辖市、国家重要的中心城市，成渝地区双城经济圈、西
部陆海新通道建设等重大战略优势叠加，都为重庆城市
发展带来契机。城市能级不断提升、产业加速集聚、人口
红利持续释放，区域价值不断凸显，对房地产市场的长期
稳定健康发展形成坚实支撑。

“下一步，我市将深入实施保障性住房建设、‘平急两
用’公共基础设施建设、城中村改造等‘三大工程’，通过
合理确定供地规模、结构和时序，促进房地产市场平稳健
康发展。”该负责人表示。

重庆商品房成交量连续两月明显回升

“换新购”成新宠日前，市住房城乡建委发布消息
称，今年 3 月，全市商品房网签成交
288万平方米，其中商品住房成交142
万平方米，连续两个月出现明显回升，
二 三 月 份 环 比 分 别 增 长 17.7% 、
12.2%。

重庆商品住房成交量为何走出上
扬曲线？“回顾今年一季度我市房地产
市场运行情况不难发现，利企惠民、勇
于创新、未来可期三大关键词格外抢
眼，也成为我市商品住房成交量稳中有
升的关键。”重庆市房地产业协会相关
负责人接受记者采访时如是说。

近期，多地政府及相关部门纷纷出台“以旧换新”政
策，旨在通过多种途径助力居民卖旧买新，加速旧房出
售，刺激改善性住房需求。中指研究院数据显示，目前
已有超过30个城市明确表态支持此类政策。

中指研究院市场研究总监陈文静指出，短期内，“以
旧换新”政策有望通过一二手房联动，有效提升楼市活
跃度。考虑到多地已公布保障性租赁住房筹集计划，未
来收购存量二手房作为保租房或将成为重要途径。预
期未来会有更多城市跟进推行“以旧换新”政策，以释放
改善性住房需求潜力。

广东省城规院住房政策研究中心首席研究员李宇
嘉建议，政府应充分发挥公共服务职能，搭建信息平台，
确保房源信息的真实性、客户需求的真实性以及价格的
透明度，从而高效匹配供需，降低交易成本。同时加大
对新房与存量房源的公共配套完善与老旧小区改造力
度，提升房源的宜居性与舒适度。

4月8日，北京、广州等四地发布住房公积金新政。
北京住房公积金管理中心对《关于住房公积金支持

北京市建筑绿色发展的实施办法》公开征求意见。其中
提出，支持使用贷款购买二星级及以上绿色建筑。对于
申请贷款购买二星级、三星级绿色建筑的借款人，最高
贷款额度分别上浮20万元、30万元。

对于申请贷款购买A（BJ）级、AA（BJ）级、AAA（BJ）级
装配式建筑的借款人，最高贷款额度分别上浮10万元、20
万元、30万元。另外，同时满足多个适用条件的借款人最
高贷款额度上浮金额可累加，最高可上浮40万元，即最
高贷款额度不超过160万元。

广州住房公积金管理中心发布通知，将缴存人购买
本市行政区域内自住住房申请个人住房公积金贷款的
贷款最高额度事项进行调整。其中，使用住房公积金贷
款购买自住住房的，一人申请贷款的最高额度调整至70
万元，两人或两人以上购买同一套自住住房共同申请贷
款的最高额度调整至120万元。

据新重庆-重庆日报、中新经纬、证券时报

超30城支持住房以旧换新
专家：政府介入至关重要A 北京广州等四地同日

发布住房公积金新政B2024重庆春季房地产暨家居展示交易会现场
据重庆日报


