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重庆积极跟进落实政策
当前，我国房地产市场供求关系发生重大变化，增量

市场转向增存并重，潜在有效需求规模依然较大，因城施
策、“一城一策”成为关键。

“重庆房地产政策的制定和出台，一直走在全国前
列。”市住房城乡建委相关负责人表示，2023年，中央出台
多项重磅稳楼市政策后，重庆迅速跟进落实，主动适应房
地产市场供求关系新变化。比如，我市从调整新购住房
再交易管理、进一步优化住房信贷政策、支持住房“以旧
换新”、加快存量商品房去化和加大住房租赁市场发展力
度等5个方面，对重庆市房地产政策进行了优化。这些举
措不仅进一步释放和满足居民多样化、改善性住房需求，
切实减轻购房人负担，也释放出强烈的稳增长、稳楼市信
号，进一步提振信心、改善预期。

记者了解到，目前房地产已出台的政策可梳理归类
为需求端、供给端和化解风险三方面。“保交楼”就是防范
化解房地产风险、促进房地产市场止跌回稳的有力措施。

市住房城乡建委相关负责人介绍，截至今年9月底，
我市累计交付21万套、占应交总数的97%，交付进度排名
全国前列，年底前将实现“保交楼”入库项目应交尽交。

为给“保交楼”提供有力资金支持，我市积极推进房
地产“白名单”项目融资，将符合条件的房地产开发项目
纳入“白名单”，搭建政府、银行、企业融资协调平台。

不仅如此，我市还将城中村和城市危旧房改造作为
推进城市更新行动的一个重点，持续健全工作机制，强化
政策支撑，抓好资金筹措，狠抓项目落地实施。今年，加
快实施首批82个城中村改造项目，扎实推进城市危旧房
改造三年攻坚行动，预计可惠及群众约10万人。

国庆后成交继续大涨
政策支持效应等因素加持下，沉寂已久的重庆楼市

出现系列变化。连日来，记者多次接到当地房产中介人
士推销电话，多位人士以当前价格合适为话术推荐记者
购房，当地多位意向购房者也表示国庆假期前后有看房
计划。

“中心城区部分项目目前建面单价已降到七八千元/
平方米，有的还额外赠送车位、物业费等，价格已经很合
适了。”近日，当地一位房产中介人士表示，近年来当地楼
市成交价格有所下滑，近期支持政策频出，房企推销热情
也有所提高，是购房的好时机。

“价格合适，房子品质也没问题，项目成交还是比较
快的。”上述房产中介人士介绍，当地一新房项目国庆前
后促销力度较大，成交量也随之出现明显增加，基本带看
过后一两天时间已成交数套，较火热时也有单天成交十
来套，整体行情与此前相比有明显改善。

多位业内人士告诉记者，今年9月份重庆市中心城区
气温仍较高，意向购房者外出看房热情较低。9月底以来
气温有所下降，同时叠加国家及当地楼市支持政策频发
等因素，多方数据显示，9月底以来，重庆市中心城区新房
成交情况有所改善。

克而瑞数据显示，今年9月份前三周，重庆市中心城
区新房单周成交量均在5万平方米上下，最后一周则增至
7万平方米以上，但成交均价略有下降。

从全年情况来看，今年9月份重庆市中心城区新房成
交面积约27.06万平方米，目前仅高于8月份，仍处于历史
低位；同时由于改善型房源成交有所上涨，当月成交均价
环比增长约2%。受成交持续低迷影响，9月份当地市场
仍以存量去化为主，住宅存量去化周期有所延长。

国庆假期，成交改善情况有所持续。克而瑞数据显
示，今年国庆假期的一周时间，重庆中心城区住宅成交面
积约14.06万平方米，为近三年同期新高，同比上涨54%，
较今年的周均成交量上涨85%。

中指研究院数据则显示，国庆假期后首周，重庆市中
心城区商品住宅成交面积约10.9万平方米，环比提升
156.6%，为近三个月新高。

部分新房给出较大优惠
尽管成交量出现改善，但不少项目仍有较大折扣，重

庆市中心城区新房成交以价换量趋势仍存。
记者近日走访发现，重庆市九龙坡区与大渡口区交

界处多个新房项目对首次到访的购房者给出了低于1万
元/平方米的销售单价，有项目建面单价已接近7000元/
平方米。相较而言，相应价格普遍为同项目备案价的7～
8折。

“对于初次到访的购房者，这些置业顾问一般不会给
出最优惠价格。如果确定有购买意向，相应总价还能稍
微谈下3万元左右，此外能够争取到的优惠我们也会尽量
帮你争取。”当地一位房产分销人员告诉记者，在相应折
扣基础上，后续还能再继续谈价，并且有额外优惠。

此外记者还了解到，除较低的价格折扣外，不少项目
还提出赠送产权车位或车位使用权等额外优惠，促销理
由则多为项目清盘或工程抵款房等。

“从整体品质比较，我们项目价格已经非常合适，因
此没办法再送产权车位，但可以额外赠送10年的车位使
用权。”九龙坡区一新房项目置业顾问近日向记者表示，
如果确认购房，在价格折扣基础上，可以额外赠送相应项
目的车位使用权。

“不论户型大小，都可以再额外加价5000元，就可以
获赠项目负三楼的一个产权车位，具体位置可以自己挑
选。”九龙坡区另一新房项目置业顾问则表示，购买该项
目房源可获赠产权车位，无论户型大小，都只需加价5000
元。

新质生产力将成核心驱动力
利好加持、政策到位，我市房地产市场企稳回暖态势

明显，有望迎来“银十”行情。从长远看，重庆房地产市场
发展的潜力和空间在哪里？

不少业内人士认为，房地产未来的核心驱动力是新
质生产力，即住建部所提倡的“好房子”——绿色、低碳、
智能、安全的高品质住宅。以新质生产力促成新生产关
系，推动行业大胆实施产业链重组。

在这些人士看来，当前，房地产业进入由规模向品质
转型的关键时期。从“有房住”到“住好房”，人民群众对
住房功能的需求正从满足基本居住，转为满足高品质生
活需要。为此，政府要牵头推动将保障性住房建成“好房
子”，龙头房企要带头建设“好房子”，还要和居民一起通
过科学改造，将“老房子”变成“好房子”。

实践证明，品质过硬的“好房子”是不愁销售的。以
第四代住宅（通过增设空中花园及空中园林街巷的立体
绿化住宅）为例，2024年重庆市场首个推出的第四代住宅
龙湖云河颂，项目从入市到售罄只花了三四个月；上月月
底，海成在中心城区的首个第四代住宅项目云湖郡首开
即成交约150套，销售额约3亿元。

重庆博众城市发展管理研究院院长、研究员阎占斌
表示，房地产市场稳步回暖，需要政府、房企、消费者等形
成合力、同频共振。除了好房子外，好配套、好服务是政
府和企业应该关注的细节。

他说，打造良好的城市环境，政府应从规划阶段对老
百姓的教育、医疗、商业、生活需求等刚需进行考虑，在城
市更新和老旧小区改造过程中也应该注重这些诉求，针
对山地城市环境中人们出行不便问题推进的适老化改造
也不容忽视。

企业层面，房地产开发商应及时回应居住人群对高
品质住宅的需求，通过提升物业管理水平，将医养、康养
等个性化需求融入项目中，不断苦练内功练就核心竞争
力，方能找到属于自己的“蓝海”。

据新重庆-重庆日报、中国经营网等

LPR超预期下调
百万房贷将省5万利息
10月21日人民银行公布，新一期贷款市场

报价利率（LPR）为：1年期LPR 为3.1%，5年期
以上 LPR 为 3.6%。两大报价较上月均下行 25
基点。值得注意的是，这25基点的降幅为市场
带来不少惊喜与信心。

按照 100 万元贷款本金、30 年期等额本息
方式计算，这25基点的LPR下调将使月供大约
减少137元，全部利息能节省近5万元。

而对于存量房贷，借款人同样可以享受优
惠。10月12日，在人民银行政策指导下，工商
银行、农业银行、中国银行、建设银行等多家银
行陆续发布公告，10月25日起，将对存量个人
房贷利率进行批量调整。除贷款在北京、上海、
深圳等地区且为二套房贷款的情形外，其他符
合条件的房贷利率都将调整为LPR-30BP。

整体来看，今年以来，5年期以上LPR累计
下降了 60 基点。叠加各商业银行统一批量调
整的存量房贷利率平均约下降0.5个百分点，今
年房贷利率降幅可能超过1个百分点。

人民银行重磅发布的房地产政策“组合拳”
同时指出，11月1日起，个人住房贷款的借贷双
方可协商调整加点幅度，也可协商调整重定价
周期，重定价周期可为按年、按半年、按季度
等。因此，存量房贷借款人根据自身利率调整
日的不同，将先后享受到房贷利率下调优惠。

北京的李女士告诉记者，她的房贷利率目
前为LPR+55BP，也就是4.75%，在10月25日之
后，将调整为LPR-30BP，即3.9%；她的利率调
整日期为11月20日，在此之后房贷利率就能享
受到最新的3.3%。

上海易居房地产研究院副院长严跃进指
出，目前除北京、上海和深圳房贷利率还可能会
停留在“3”字头，全国其他城市房贷利率均进入
到“2”字头行列，这是购房政策方面的重大变
化，进一步说明房贷利率调整进入到持续宽松
和历史宽松阶段。

据北京商报

利好加持、政策到位……
重庆楼市或迎暖冬

前不久召开的国新办新闻发布会宣布，住房城乡建设部会同有关部门，指导各
地迅速行动，抓存量政策落实，抓增量政策出台，推出一套“组合拳”，推动房地产市
场止跌回稳。

“组合拳”怎么打？概括起来，就是四个取消、四个降低、两个增加。
“组合拳”的发力点在哪？给我市房地产市场带来什么样的影响？重庆房地产

业高质量发展的道路在何方？

国庆期间国庆期间，，““重庆品重庆品
质楼盘国庆展销会质楼盘国庆展销会””在江在江
北区观音桥步行街举北区观音桥步行街举
行行。。 新华社发新华社发

香港置地长香港置地长
嘉汇售房部现场嘉汇售房部现场

市民正在查看项目沙盘市民正在查看项目沙盘


