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天时地利人和带动销售火爆

2月9日，位于江北区蚂蟥梁立交附
近的联发观音桥项目售楼部人来人往，样
板房打起拥堂。春节期间，该项目较节前
一周（1 月 20 日至 27 日）来访量提升
28%、成交套数增长67%。

分析楼盘销售火爆的原因，联发观音
桥项目销售经理冉渊认为，“天时地利人
和”三大要素缺一不可。

天时方面，政策“组合拳”是市场复苏
的主要推动力之一。去年9月中央政治
局召开会议，提出促进房地产市场止跌回
稳。此后，中央和重庆相继就降低购房成
本、调整公积金贷款额度等方面推出系列

“组合拳”。重磅政策之下，商品房房贷利
率、购房首付降低，各类限购限售等限制
性政策陆续退出历史舞台，大大提振了购
房者信心。嘉禧首批推出的125套房源，
不到一个月时间销售量高达94%。借楼
市政策利好之东风，联发集团去年11月
初乘势推出嘉樾，首开房源当日售罄。

地利方面，嘉禧、嘉樾楼盘位于“中国
十大著名商业步行街”之一的观音桥商圈，
商圈热度指数全市第一、全国第三。随着
我市加快打造国际消费中心城市，作为国
际消费中心城市首选区的江北，推动观音
桥商圈扩容升级的力度也不断加大。观音
桥片区因其高成长性和可观的增值潜力，
成为重庆房地产最火爆的区域之一。

人和方面，江北区举办市级房交会、
返乡置业、购房便民等活动，该区住房城
乡建委还“一盘一策”帮助企业解决问题，
使其更加专注于产品销售。

此外，企业也通过细致的市场调查，
推出适合当下市场的产品。

在江北，像嘉禧、嘉樾一样销售火爆的
楼盘还有不少。比如，位于北滨路的中国
铁建西派城三期项目，去年12月8日创下
单日卖出80多套、一天揽金2.3亿元的销
售纪录。“分析去年中心城区销售红火的楼
盘不难发现，这些产品具有地块优质、户型
设计有优势等特点。在单次推盘规模上百
套或数百套的情况下，很容易出现‘日光’
和爆款现象。”一位业内人士表示。

楼市止跌回稳动能持续增长

放眼全市，商品房止跌回稳的动能持
续增长，中心城区成为重庆楼市稳增长的
主力。重庆高新区自举办2025年岁末年
初暨新年购房安家活动以来，春节期间成
交套数较节前一周增长207%，成交面积
增长230%。南岸区抢抓春晚分会场长
尾效应，2月1日启动“2025春季返乡置
业便民服务暨新春购房安家活动”，截至
10日，参展楼盘访客量较去年同期增长
85%，签订认购合同增长68%。

市住房城乡建委提供的数据显示，
去年10月以来，中心城区商品住房销售
量连续4个月实现同比正增长，一二手
住房价格实现止跌回升。今年1月，中
心城区二手房成交130万平方米，增长
15.0%。

我市商品房销售之所以跑出“加速
度”，主要缘于重庆及时跟进中央节奏，密
集出台系列支持政策，举办了2024年秋
交会等系列促销活动。

去年10月以来，我市就提升公积金
贷款额度、降低二套房首付比例、优化新
购住房套数认定标准、放宽购房首付款提
取条件、全面取消住房限售等出台重磅政
策。去年12月，市住房公积金管理中心
宣布在首批5家银行开展公积金商转公
贷款直转业务。初步测算显示，一揽子公
积金新政实施后，未来一年有望撬动住房
销售金额约180亿元。

减税降费方面，我市自去年12月起
取消普通住宅和非普通住宅标准，实施房
地产市场多项税收优惠政策，带动商品房
以及二手房销售增长。当月，全市商品住
房成交同比增长13.1%，二手房成交同比
增长34.7%。

保交楼、保交房工作的有力推进，也
为商品房顺利销售创造了有利条件。截
至目前，全市保交楼项目累计交付房屋
21.58 万套，保交房项目累计交付房屋
5.26万套。

克而瑞年度数据显示，去年重庆楼市
一二手房成交面积在全国进入前十，健康
度连续三年持续回升。

核心城市“小阳春”行情可期
近期，多地陆续披露2025年1月份

楼市成交数据，总体延续了止跌回稳态
势。上海易居房地产研究院统计显示，
2025年1月1日至21日，全国20个重点
城市新建商品住宅成交面积为558万平
方米，同比增长33%。其中，广州、深圳等
一线城市房地产市场的表现尤为亮眼，新
房、二手房成交量均实现同比增长。

中指研究院统计显示，2025年1月
份，全国100个城市新建住宅平均价格为
16693元/平方米，环比上涨0.23%，同比
上涨2.76%。其中，一线城市新建住宅价
格环比上涨0.36%，同比上涨6.01%。

上海易居房地产研究院副院长严跃
进表示，2025年是继续做好“挖掘潜力”
和“持续用力”的关键年，也将是优化限
购、调整房贷利率等政策效应持续释放
的关键年。

中指研究院指数研究部总经理曹晶
晶认为，整体看，2025年楼市政策环境
将保持宽松，各地有望继续从促进需求、
优化供给方面优化楼市政策，如加大居
民购房补贴力度、加快推进城中村和危
旧房改造、一线城市继续优化购房限制
性政策等。“若各项政策能够加快落实到
位，一季度市场有望延续回稳态势，核心
城市‘小阳春’行情可期。” 据证券日报

优质地块受宠多城土拍火热
2月 8日，郑州进行春节后首场土

拍，两宗涉宅用地全部成交，收金15.44
亿元。其中金水区地块竞争激烈，竞价
持续五个多小时，最终以10.89亿元的总
价成交，成交楼面价13713元/平方米，
溢价率87.48%，成为2021年以来郑州涉
宅用地成交溢价率最高的地块。

不只是郑州，今年以来，成都、杭州、
上海、深圳、北京等多地出现高溢价成交
地块，土地市场火热开局。以杭州为例，
1月14日杭州进行2025年首场土拍，其
中萧山区一地块以61.91%的溢价率成
交，成交楼面价38859元/平方米；1月24
日，杭州拱墅区一地块出让，成交楼面价
64834元/平方米，溢价率71.25%。

地块优质，是多位受访对象分析开
年多地出现高溢价成交地块时谈到的共
性因素。中指研究院分析师孟新增表
示，2025年年初，地方政府推出位于核
心区域、配套成熟的优质地块，这些地块
因区位优势明显、开发价值高，房企举牌
意愿较高，部分地块实现高溢价出让。

“2025年开年土拍高溢价的原因是
多方面的。”中国社会科学院研究员、中国
城市经济学会房地产专委会主任王业强
表示，就政策背景看，相对宽松的货币政
策降低了房企融资成本，城市更新和老旧
小区改造释放了优质土地资源，优质土地
资源的稀缺，又带来更加激烈的土地竞
拍，叠加土地供应调控等因素，共同推高
了土地溢价。 据21世纪经济报道

销售连续4月增长
重庆楼市企稳回暖

2月5日，市委召开“新春第一会”
提出，全力推动房地产和建筑业企稳回
升，传递出政府对房地产行业的积极态
度和明确支持的信号。

2月6日，市住房城乡建委发布消
息称，重庆楼市喜迎“开门红”。今年春
节期间（1月28日至2月4日），中心城
区商品房日均成交量同比增长25.5%。

而在刚过去的2024年，重庆楼市
企稳回暖态势日趋明显。以江北区为
例，去年该区新建商品房销售面积增速
位居中心城区第一，连续13个月保持正
增长；江上云玺、中海璟里、联
发观音桥项目出现开盘首日
即售罄的“日光”现象。

业内人士认为，当前我市房地产市
场正向结构优化与品质提升转变。注重

“好产品”设计，用“产品力”赢得客户，成
为跨越行业周期的制胜关键。

“抢滩”四代住宅（即立体绿化住宅）
这个新赛道，不少企业加快了转型升级步
伐。龙湖地产表示，去年底我市出台《支持
高品质住宅建设的若干措施》，措施中的重
要一条就是鼓励立体绿化住宅建设，重庆
龙湖将更加专注于四代住宅的研发、落地。

去年，中心城区成交量排名前十的
商品房住房项目中，有8个属于四代住宅
等优质楼盘。四代住宅、改善产品和核
心区房屋成为市场热词，四代住宅去化
率比普通项目高出约30%、溢价约15%。

市住房城乡建委相关负责人表示，持续

用力推动房地产市场止跌回稳，今年我市将
实施推动住房品质提升行动、土地规划提升
行动、住房租购消费提升行动、住房保障水
平提升行动、存量盘活利用提升行动、城市
更新品质提升行动、物业服务质量提升行
动、房企转型发展服务提升行动等房地产高
质量发展八大提升行动。提速打造中心城
区15个城市功能品质提升示范项目，推动更
多好房子、好小区、好社区、好城区项目建设，
更好地满足群众刚需和多样化改善需求。

“2025年的房地产业，止跌回稳将是
主旋律。”铭腾机构总经理吴小飞认为，
今年的重庆市场，二手房主要承接刚需，
新房将延续改善，“四代宅”有望迎来全
面爆发，产品竞争将朝着品质和得房率
方向演变。 据新重庆-重庆日报

“产品力”赢客户将成为制胜关键

去年10月以来

◆中心城区商品住房销售量
连续4个月实现同比正增长

◆一二手住房价格实现止跌
回升

今年1月

◆中心城区二手房成交130万
平方米，增长15.0%

截至目前

◆全市保交楼项目累计交付
房屋21.58万套

◆保交房项目累计交付房屋
5.26万套

重庆楼市近期表现
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购房者在销售中心查看住宅沙盘

购房现场


