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延伸

六大国有银行
去年个人住房贷款余额
合计减少超过7000亿元

个人住房贷
款情况受到市场
关注。六大国有
银行最新年报数
据显示，2025 年
底个人住房贷款
余额较前一年底
减少 7115 亿元；
其中2025年下半
年降幅较大，减少
约6000亿元。自
2022年达到历史
新高后，个人住房
贷款余额连续第3
年下降。

市场人士分
析，个人住房贷款
的新增投放不足
叠加存量贷款还
款增加，导致个人
住房贷款余额出
现下降。对于银
行而言，个人住房
贷款是优质资产，
在贯彻落实国家
政策方向上，银行
持续加大投放力
度，个人住房贷款
有望走出负增长，
实现正增长。

房 地 产 是 关 系 民 众
生活的重要行业，政策提
出“ 着 力 稳 定 房 地 产 市
场”，支持“刚需”与“改善
性需求”。从银行业务角
度看，个人住房贷款是非
常重要的业务。在近期
业绩会上，有银行高管表
示，2026 年将积极把握机
会，推动个人住房贷款余
额逐步实现正增长。

从不良贷款率来说，
个人住房贷款依然是银
行业的优质资产，其不良
率明显低于各家银行整
体贷款不良率。

在 2025 年 的
年报中，个人住房
贷款“一哥”建设
银行表示：“个人
住房贷款业务贯
彻国家政策和监
管要求，支持居民
刚性和多样化改

善性住房需求，助力房地
产市场平稳健康发展。”中
国银行则说：“全力贯彻落
实国家战略部署，持续加
大住房贷款投放力度，助
力稳定房地产市场。”

建 行 表 示 ，2025 年
末，该行境内个人住房贷
款余额为5.99万亿元，贷款
余额、当年投放、资产质量
均保持同业领先，个人住房
贷款优势地位持续巩固。

今年3月底，各大银行
纷纷召开 2025 年度业绩
会。谈到2026年的个人零
售信贷业务时，建设银行
行长张毅在业绩会上表
示，要把握房地产市场结
构性机遇，因城施策，完善
一手房、二手房策略打法，
支持推动商品房销售基础
制度以及住房公积金制度
改革，巩固个人住房金融
服务市场竞争力。

上游财经综合中国基上游财经综合中国基
金报金报、、澎湃新闻澎湃新闻

“六大行”房贷余额
一年减少超7000亿元

自 2022 年底达到历史
新高后，个人住房贷款余额
持续下降。六大国有银行
2025 年底个人住房贷款余
额合计为 24.48 万亿元，较
2024 年底下降 7115 亿元。
减 少 额 及 下 降 幅 度 都 较
2023年、2024年更大。

建设银行、工商银行是
个人住房贷款的“大户”，在
2025 年都告别“6 万亿”时
代，个人住房贷款余额均下
降了约2000亿元，两家银行
分 别 下 降 1965.3 亿 元 、
2073.12亿元，年底个人住房
贷款余额分别为5.99万亿元
和5.88万亿元。

农业银行的个人住房贷
款规模依然保持在第 3 位，
2025 年末余额为 4.82 万亿
元，当年减少 1682.37 亿元；
中国银行个人房贷余额则跌
破4万亿元，为3.98万亿元，

2025年减少超1000亿元。
邮储银行和交通银行相

对“抗跌”：2025年邮储银行
个 人 住 房 贷 款 余 额 减 少
88.05 亿元，交通银行减少
241.52 亿元，年底个人住房
贷款余额分别为 2.37 万亿
元、1.44万亿元。

六大国有银行是个人住
房贷款发放的主力银行。根
据央行数据，2025年底，全国
个人住房贷款余额为 37.01
万亿元，据此计算，六大国有
银行合计占比为66%。

央行数据显示，全国个
人住房贷款余额在 2022 年
达到历史高峰后，呈现逐年
下降态势，2025年下降金额
高于前两年。2022年底，全
国个人住房贷款余额为38.8
万亿元，2023 年底、2024 年
底 分 别 为 38.17 万 亿 元 、
37.68万亿元。

10家上市股份行
7家增长，3家减少

上市股份行 2025 年年
报统计发现，10家上市全国
性股份制银行（招行、兴业、
中信、民生、浦发、光大、平
安、华夏、浙商、渤海）中，7
家增长，3家减少。

资产质量上，在披露相
关数据的13家上市银行中，
2025 年，8 家银行个人住房
贷款不良率上升，4家下降，
1家持平。

10 家股份制银行中，7
家在 2025 年个人住房贷款
余额增长，兴业银行、光大银
行和渤海银行个人住房贷款
余额下降。

在全部上市国有大行和
股份行中，中信银行是2025
年个人住房贷款余额增加规
模最多的，余额较上年末增
加了550.9亿元。年报披露，
该行去年个人住房贷款投放
2114.34亿元。

上市银行在年报和业绩
会上透露了今年以来房贷投
放策略和进展。

交通银行副行长周万阜
在该行 2025 年业绩会上表
示，进入3月份以来，按揭贷
款的进件量明显上升。无论
是比去年前两个季度还是比
去年三四季度应该都是增
长 15%左右，应该也是房地
产市场企稳的一种信号。
相信如果这样下去，今年的
房贷能够逐步走出负增长
的情况，会逐步实现正增
长，带动零售贷款实现预期
的增长目标。

招行在年报中表示，展
望2026年，在零售贷款方面，
积极落实“促消费”各项政
策，在风险审慎的前提下保
持消费类贷款的投放力度，
密切跟踪市场形势，推动个
人住房、小微贷款平稳增长。

国有大行和股份行
房贷不良率有升有降

在披露房贷资产质量
的上市国有大行和股份行
中，中国银行、民生银行实
现了个人住房不良“双
降”，兴业银行个人住房不
良贷款余额下降而不良率
持平，7 家个人住房不良
贷款“双升”。

2025 年，工行、建行、
农行、邮储银行、交行个人
住房贷款不良率分别上升
了 0.33、0.26、0.19、0.05 和
0.43 个百分点，中行个人
住 房 贷 款 不 良 率 则 较
2024年下降了0.01个百分
点。而在 2024 年六大行

房贷不良率集体上涨。
从绝对值看，六大行

中，工行和交行的个人住
房贷款不良率最高，超过
了1%，中行的个人住房贷
款不良率最低。

股份制银行中，在披
露个人住房贷款资产质
量的 7 家银行（招行、兴
业、中信、浦发、民生、平
安 、华 夏）中 ，招 行 、浦
发、华夏银行个人住房
贷款不良率微升，中信、
民生、平安银行个人住房
贷款不良率下降，兴业银
行持平。

持续加大投放力度 个人房贷有望正增长


