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新闻链接

银行业金融机构发放个人住房贷款应符合最
低首付比例要求。个人住房贷款期限最长不超过
40 年，金额不得超过拟购买住房的评估价值。贷
款期限在 1 年以内（含 1 年）的，实行到期一次性还
本付息或按月还本付息；贷款期限在 1 年以上的，
按月还本付息。

对于已发放的浮动利率个人住房贷款，当贷款利
率水平与全国新发放个人住房贷款利率偏离达到一定
幅度时，借款人可以与银行业金融机构协商变更合同
约定的利率水平，或申请新发放浮动利率个人住房贷
款置换存量贷款，方式应由借款人自主选择。变更后
或新发放贷款利率加点幅度由银行业金融机构与借款
人自主协商确定，不得低于变更或置换贷款时所在城
市个人住房贷款利率加点下限（如有），贷款金额不得

高于原贷款剩余本金金额。银行业金融机构不得发放
贷款金额随房产评估价值浮动、不指明用途的住房抵
押贷款；对已抵押房产，在购房人没有全部归还贷款
前，不得以再评估后的净值为抵押追加购房贷款。

所购新建住房实行现房销售的，个人住房贷款应
在销售备案后发放；实行预售的，应严格在项目竣工
备案后发放。

对于存量个人住房贷款借款人阶段性失去收入
来源导致还款困难的，银行业金融机构可这样做：
对于存量个人住房贷款借款人阶段性失去收入来
源导致还款困难的，银行业金融机构可以按市场
化、法治化原则与借款人自主协商，灵活采取合理
延后还款时间、贷款展期、延迟还本等方式调整还
款计划。

有啥变化 个人住房贷款可延长至40年

目前，上海部分银行已
经开放了存量房贷的延期
申请。

记者从交通银行上海
市分行了解到，目前存量房
贷可以办理延期，延期期限
不能超过原贷款期限的一
半，且原贷款期限与延长期
限合计不能超过40年。也
就是说，原来 30 年期的贷
款，可以延期到40年，原来
20年期的贷款，最多延期到

“20+10”年。
多家银行表达了“贷款

人年龄+贷款期限”不超过
75年这一门槛。也就是说，
如果是新申请房贷，想申请
40 年期，那么贷款人需在
35 周岁之前完成贷款发
放。这也意味着，如果按照
这个标准，1991年以前出生
的贷款人新办理房贷时，已
经不能办理40年期的个人
房贷。

而如果是存量房贷，情
况又有不同。由于贷款人
年龄是指贷款发放时的年
龄，所以如果当年发放贷款
时客户年龄不超过 35 岁，
还是可以将贷款延长至最
高40年。

但 1991 年前生人也不
必着急，因为具体到各地支
行执行时，标准可能会略有
放宽。比如工商银行上海
某支行就表示，标准是“贷
款人年龄+贷款期限”不超
过80年。

上游财经综合新华社、
广州日报

个人住房贷款30年延长至40年

个人住
房贷款政策
有大变化！
近日，中国
人民银行、
金融监管总
局联合印发
《关于改革
完善房地产
信 贷 管 理
推动加快构
建房地产发
展新模式的
意见》。

记者近
日走访广州
地区多家银
行网点并致
电 咨 询 获
悉，广州已
有多家银行
进入“可接
单”阶段，新
政正逐步从
政策文件落
地为实操业
务。

100万房贷月供可少635元
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以 100 万元贷款本金、年利率 3%计算，采用等
额本息还款方式，30 年期月供为 4216.04 元，而延长
至 40 年期后月供降至 3581.02 元，每月还款额直接
减少 635.02 元，降幅约 15%，但房贷 40 年总利息增
加。上海易居房地产研究院副院长严跃进表示：

“这意味着购房家庭每年可节省约 7620 元的现金流

支出，前五年累计可释放近3.8万元的还款压力。”
对于当前收入增长呈阶段性特征的群体而言，

这是实实在在的“减负”。当然，期限拉长后总利息
会相应增加，但“以时间换空间”的逻辑，让购房者
在短期还款能力和长期债务安排之间有了更从容
的选择空间，这正是政策灵活性的体现。

有何影响 100万房贷月供可减少635元

上海多家银行：
1991年前生人
不能新办

记者近日走访广州地区多家银行网点并致电
咨询获悉，广州已有多家银行进入“可接单”阶段，
新政正逐步从政策文件落地为实操业务。

记者咨询工农中建多家国有银行网点了解到，
新发放的个人住房贷款已普遍可按新规申请最长
40年期限，办理流程与此前保持一致。

针对存量房贷延长期限业务，各家银行推进速
度有所差异，但整体执行标准基本统一，均遵循“延
期不超过原贷款期限一半、原期限与延期时长合计
不超 40 年”的规则。部分网点表示，仍在等待总行
或省行的具体实施细则，手机银行等线上系统功能
尚未完成更新。

作为全国首家公开落地存量房贷延期业务的
国有大行，建设银行在政策发布当日即同步执行新
规。记者核实，建行手机银行 APP“房贷服务”板块
已上线“还款计划调整”功能，其中包含“延长贷款
期限”项，用户可线上提交申请。目前社交平台上

已有湖北、上海等多地网友晒出办理成功的案例，
广州地区也有用户反馈可通过该线上通道发起申
请。

有部分银行客户经理表示，存量房贷延期的具
体操作指引仍在逐级下发过程中，有需求的客户可
先向贷款经办行登记备案，待细则明确后优先对接
办理。这也意味着，对于存量房贷客户而言，广州
多家银行已实质进入“可接单”模式。

按照目前建行公开的执行标准，房贷期限延长
设置两道硬性约束：一是延长期限不得超过原贷款
期限的一半；二是原贷款期限与延长期限合计最高
不超过 40 年。按此规则计算，原 30 年期的房贷最
多可申请延长 10 年，原 10 年期的房贷最多可延长 5
年。

值得注意的是，房贷期限延长并非自动生效，
也不是无条件的“一键延长”，而是需要借款人主动
提出申请，并经过银行严格审核。

落地情况 多家银行表示“可接单”

购房者在销售中心查看住宅沙盘 （资料图）
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